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I. Generelt
Reglernes ikrafttreeden

1. Med virkning fra den 1. april 2000 erstatter dette vedligeholdelses-
reglement tidligere galdende reglementer.

/Endring af lejekontrakt

2. Vedligeholdelsesreglementet galder uanset modstdende kontraktbestem-
melser. Det traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om ved-
ligeholdelse og istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn

3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten
til at vedligeholde og istandsatte boligen kan af hver af parterne ind-
bringes for beboerklagenavnet.

I1. Overtagelse af boligen ved indflytning
Boligens stand

1. Boligen stilles ved lejemdlets begyndelse til radighed i god og for-
svarlig stand. Boligen kan ikke paregnes at vere nyistandsat.

Syn ved indflytning

2. I tilknytning til lejemdlets begyndelse foretager udlejeren et ind-
flytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand
er 1 overensstemmelse med den gzldende standard i afdelingen og for
denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport

3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport,
hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemazrkninger. Kopi af indflyt-
ningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren
senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller
ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

4. Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler,
skal lejeren senest 2 uger efter lejemdlets begyndelse skriftligt pa-
tale disse overfor udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren hafter
ikke for sé&danne fejl, skader og mangler ved fraflytning.
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I11. Vedligeholdelse i boperioden
Boligens vedligeholdelseskonto

1. Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning, maling og
tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

2. Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan dazkkes af boligens
vedligeholdeskonto, og skal foretages sa& ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og &lde.

3. Til dekning af udgifterne indbetaler lejeren et mdnedligt belgb via
huslejen pd boligens vedligeholdelseskonto. Udlejeren fastsatter belg-
bet.

4. Vedligeholdelsen udfgres af udlejeren pa& lejerens foranledning. Le-
jeren kan ogsa selv udfgre vedligeholdelsen mod dokumentation for af-
holdte udgifter, og i sa fald ma kontoen kun benyttes til indkgb af ma-
lervarer inklusive pensler, leje af stige og tapetserbrat m.v. hos en
farvehandler, til udfgrelse af malerarbejde af et malerfirma, til af-
slibning af gulve foretaget af firma, eller til gulvlakering og indkgb
af gulvlak.

Ver opmerksom pa, at ved fraflytning skal det lejede afleveres som an-
fgrt i afsnit IV, pkt. 3. Udlejer har til enhver tid ret til at fore-
tage en efterfglgende kontrol af det udfgrte arbejde.

5. Faktura/regninger skal fremsendes til udlejer snarest og senest 3
méaneder fra forste indkegbsdato.

6. Udbetaling fra vedligeholdelseskontoen vil kun ske til lejer efter
materialeregning eller til momsregistrerede firmaer/forretninger, og
specificeret faktura skal altid vere udstedt 1 lejers navn/adresse.

7. Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pd boligens vedli-
geholdelseskonto. Hver gang der er foretaget udbetalinger fra kontoen
og senest 3 mdneder efter hvert regnskabsdrs afslutning, far lejeren
meddelelse fra udlejeren om kontoens aktuelle stgrrelse.

8. De samlede udgifter til udbetaling fra vedligeholdelseskontoen skal
mindst andrage 300 kr., og hgjst saldo pd vedligeholdelseskontoen. Ved
manglende opsparing pa modtagelsesdato, returneres faktura/regning ube-
talt, eller delvis ubetalt.

Sarlig udvendig vedligeholdelse (vedtaget at der betales til kollektiv trappevask over huslejen)

9. Trapper og trapperum renggres af udlejer.

Haver

10. Hvor der til boligen hgrer haver, er det lejeren, der i boperioden
skal vedligeholde haven, sa den til enhver tid fremtrader vel vedlige-
holdt. Ligeledes er det lejeren, der skal klippe hzkkene pd indvendig
side. Udlejeren har vedligeholdelsespligten af hegn pd bade indvendige
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og udvendige side, ligesom udlejer star for klipning af hakke opsat mod
fellesareal pa udvendig side og 1 toppen.

Hekken klippes til en hgjde pd 140 cm. Hzkken md maksimalt vaere 60 cm.
bred.

11. Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren om sa&r-
lig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1 gvrigt er fastsat sadanne
bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Udlejerens vedligeholdelsespligt

12. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede, jf. neden-
stdende, forsvarligt ved- lige. Udlejeren vedligeholder og foretager
ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elaf-brydere, wc-kummer, ci-
sterner, vaskekummer, kgle- og fryseskabe, komfurer og lignende, der er
installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Lase og nagler

13. Udlejer afholder udgiften til nedvendig udskiftning af lase og ngg-
ler (slid/&lde), mens lejer betaler for den lgbende vedligeholdelse.

14. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i bo-
ligen ud over det, der fremgar af pkt. 12.

Anmeldelse af skader

15. Opstar der skader i og omkring boligen, skal lejeren straks meddele
dette til udlejeren. Undlades sa&dan meddelelse, hafter lejeren for de
eventuelle merudgifter, som matte fglge af den manglende anmeldelse.

IV. Ved fraflytning
Ingen istandsattelse ved fraflytning

1. N&r boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke le®ngere dispone-
res over belgb pad boligens vedligeholdelseskonto. Boligen istandsettes
ikke ved fraflytning, med undtagelse af istandsattelses-arbejde som
fglge af misligholdelse.

Boligen afleveres til den tilflyttede lejer med de midler, der eventu-
elt stdr pad kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Misligholdelse

2. Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som fglge af mis-
ligholdelse.

3. Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er forringet
eller skadet som fglge af, at fraflytter ikke har udfegrt vedligehol-
delsen pad en handverks- og kvalitetsmessig forsvarlig mé&de, fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren,
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medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang
til boligen.
Gulve m.v.

4. Gulve og andre lakerede flader accepteres med de farvenuancer der
skyldes lyspavirkninger. Skader som fglge af palaegning af faste tapper
og lignende, eller manglende og/eller fejlagtig vedligeholdelses skal
betales af fraflytter.

Ekstraordiner renggring

5. Hvis der er behov for ekstraordinzr renggring af harde hvidevarer,

inventar, sanitets-genstande m.v., betragtes dette ogsd som mislighol-
delse.

Flytteskader

6. Skader pa trappeopgange, vejanleg og lignende fordrsaget i forbin-

delse med fra- eller tilflytning pahviler lejer fuldt ud.

Syn ved fraflytning

7. Udlejeren foretager syn pa boligen senest 2 uger efter at vare ble-
vet bekendt med, at fra-flytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes
skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport

8. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar, hvilke i stand-sattelsesarbejder der er misligholdelse eller
betales af udlejeren.

9. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller

sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelse af kopien af
rapporten.

Ny adresse

10. Lejeren skal senest 8 dage for fraflytningen opgive den adresse,
hvor meddelelse, herunder krav, kan sendes til.

Oplysning om istandszettelsesudgifter

11. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den ansldede udgift til eventuel istandsazttelse som
fglge af misligholdelse.

Endelig opgarelse

12. Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsattelsesudgif-
terne som fglge af misligholdelse til lejeren uden ungdig forsinkelse

og med angivelse af, hvilke i1 stand-sazttelsesarbejder, der er udfert,

og hvad de har kostet. Istandszttelsesarbejde som fglge af mislighol-

delse specificeres og sammentelles.
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13. I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10% i forhold til den fgrst ansldede
istandsattelsesudgift.

Arbejdets udfgrelse

14. Istandsattelsesarbejdet udfgres pd udlejerens foranledning. Alle
arbejder udfgres i tilflytterens boperiode.

Istandseettelse ved bytning

15. Ved bytning af boliger gazlder samme bestemmelser som ved gvrige
fraflytninger.

V. Verelser og ungdomsboliger
1. Der gaelder samme regler for udlejningsverelser og ungdomsboliger,

som for gvrige boliger.

V1. Erhvervslejemal
1. Der henvises til galdende aftaler samt galdende lovgivning for er-

hvervslejemal.

VII. Standard for boligens vedligeholdelsesstand
Boligens standard ved lejemalets begyndelse

1. Boligen overdrages normalt til lejeren uden indvendig istandset-
telse. Boligen fremtrzder derfor vedligeholdt i et omfang svarende til
det hidtidige forbrug pa boligens vedligeholdelseskonto.

2. Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens overtagelse
af boligen, hvor der efter udlejerens skogn er et ekstraordinert behov
for det eller som fwlge af misligholdelse efter den fraflyttede lejer.
Istandszttelsesarbejde af denne karakter afholdes ikke over boligens
vedligeholdelseskonto.

Slid og &lde

3. Boligen kan bzre prag af almindeligt slid og &lde for et lejemal af
den pagzldende type og alder.

Farvevalg

4. Der kan ikke stilles s&rlige krav til farvevalg.

Andringer

1. Arhus Omegns bestyrelse er bemyndiget til at foretage de @ndringer i
eller tilfgjelser til reglerne, som matte blive nwdvendige i henhold
til den til enhver tid gzldende lovgivning, eller som matte blive for-
langt af By- og Boligministeriet.

Vedtaget pd Arhus Omegns repraesentantskabsmade den 28. marts 2000
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Beskrivelse af BOLIGENS STANDARD ved indflyt-

ning
Afd. 6, Elstedhgj

Et grundlag, hvor bl.a. nye tilflyttere kan danne sig et rea-
listisk indtryk af boligens standard - pr. juni 2004

eBoligen er ikke nyistandsat ved overtagelsen, men til gengald overtager man ra-
digheden over det belgb som henstdr pad boligens vedligeholdelseskonto

e For belgbet pa vedligeholdelseskontoen kan boligen istandsattes og vedligehol-
des efter egne gnsker og smag, men naturligvis med skyldigt hensyn til reglerne

1 vedligeholdelsesreglementet

Stue, varelser og entré

Vaegbehandling

Vaegge er tapetseret, eventuelt ma-
let, og kan forekomme med ru-
tex/glasvaev. Malede vagoverflader med
fin struktur (lig overflader i rutex-
tapeter) godkendes. Der ma forekomme
mindre huller efter ophang. Der ma
ikke forekomme skumtapeter, hessian
eller tre/ pladebekladninger. Over-
flader skal vare vedligeholdt og in-
takte, og kun alm. slid og &lde ac-
cepteres. Der mad ikke opsattes bor-
der.

Loftsbehandling

Loftoverflader skal fremstd i ensar-
tet maler-behandling. Der md fore-
komme mindre huller efter lampeop-
heng. Der m& ikke opsattes trabeklead-
ninger.

Gulve

Der forekommer parketgulve i alle be-
boelsesrum. Gulve og dgrtrin skal
vere vedligeholdt med lak (ma ikke
vere slidt igennem), men ellers ac-
cepteres almindelig slid og &lde med
farvenuancer og mindre ridser. Sorte
fugtskjolder - eventuelt fugtskader
ma ikke forekomme pd& parketgulvene.

Kgkken

Vaegbehandling

Kgkkenvaegge fremstdr med malede/ta-
petserede vaegge evt. partiel med vaeg-
plade eller fliser over kgkkenborde.
Der ma forekomme mindre huller efter
opheng. Der ma ikke forekomme skumta-

peter, hessian eller tra/ pladebe-
kledninger. Vegoverflader malet i fin
struktur (lig overflader i rutex-ta-
peter) godkendes. Eventuelle vegfli-
ser ma ikke males. Generelt skal
overflader sta vedligeholdt og in-
takte. Der ma ikke opsattes border.

Loftsbehandling
Loftoverflader skal fremstd i ensar-
tet malerbehandling.

Der ma forekomme mindre huller efter
lampeopheng. Der ma ikke opsattes
traebekladninger.

PVC-vinduer

Persienner md kun fastggres i glasli-
ster - der henvises til Beboervejled-
ningen 'Alu/plast vinduer og skyde-
degr'.

Gulve

Der forekommer parketgulve 1 alle be-
boelsesrum. Gulve og dgrtrin skal
vere vedligeholdt med lak (md& ikke
vere slidt igennem), men ellers ac-
cepteres almindelig slid og alde med
farvenuancer og mindre ridser.

Sorte fugtskjolder - eventuelt fugt-
skader m& ikke forekomme pa parket-
gulvene.

Badevarelse

Vaegbehandling

Vegge kan forekomme som malede vagge
glat og plant eller i fin struktur
(overflader som 1 rutex-tapeter), el-
ler malet glasvav og partielt med
flisebekladninger. Malingstyper skal
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vere som ”“vadrumsmaling”. Mindre hul-
ler accepteres. Hvor vagfliser fore-
kommer, md& disse ikke overmales.

Loftsbehandling

Lofter fremstdr i malet udferelse med
en egnet vad-rumsmaling. Der ma ikke
opsattes trzlofter.

Gulve

Gulve er mosaik eller klinkegulve, og
ma ikke over-males.

Travaerk — generelt

Traeverk, karme, vinduesrammer m.v.
Treverk skal fremstd i malet udfe-
relse, fuldt dzkkende og med egnet
malingstype som akryl eller interigr
maling. PVC-emner som indfatninger og
vinduer m.v. ma& ikke males.

Inventar

Skabsladger og degrplader kan fremstad i
naturfiner eller i malet udgave. Der
accepteres mindre ridser og alminde-
ligt slid, men ikke brud i finer.
Vindueskarme/plade kan forekomme i
natursten eller plastlaminat (m& ikke
overmales) .

Altaner (lukkede)

Altanvegge og brystninger fremstar i
malet udfgrelse. Der ma ikke opsattes
bekledning pd grund af uop-varmet
rum. Lofter er malet. Der md ikke
skrues eller bores i Aluvinduesprofi-
lerne. Al fastggrelse af persienner
m.v. ma kun ske i1 i trelisten over
vinduespartiet.

Altangulve

Gulve kan forekomme som betongulve i

malet eller umalet stand. Alternativt
kan der forekomme traz-pladegulve (her
henvises til ny tegning/beskrivelse).

Radiatorer

Fremstar i hel overflade, eventuelt i
nymalet udgave med dertil egnet ma-
lingstype.

Slid og @lde

Boligen kan bare przg af almindeligt
slid og ®lde, som der ikke stilles
krav om @ndringer til pd& grund af af-
delingens alder.

Renggring

Ved flytning skal lejligheden veare
ryddet og rengjort overalt inkl. wvin-
duespolering.

Farvevalg

Der kan ikke stilles krav til farve-
valg, blot skal hel-hedsindtrykket
vere paent. Tilflytter md acceptere,
at der pa malede vagge, lofter, tre-
verk og inventar er anvendt farver,
der ikke ngdvendigvis falder i til-
flytterens smag. Der kan forekomme
farveforskelle i samme rum som dog
ikke ma vere atypisk sam-mensatnin-
ger.

Udstyr og inventar

I badevarelset findes 1 stk. papir-
holder, 1 stk. hand-kledeholder og
bruseplads. I enkelte lejligheder er
der stadig badekar som normalt nedta-
ges og der @ndres til bruseniche ved
fraflytning. Der er mulighed for in-
stallation af vaskemaskine i de
stgrre lejligheder. (skal ske af auto-
riseret installater). I entré findes
1 stk. ringeapparat.

I kgkken (2-, 3-, 4- og 5- rums lej-
ligheder) findes 1 stk. kgleskab, 1
stk. fryseskab og 1 stk. el-komfur
med keramisk plade.

Der er mulighed for installation af
opvaskemaskine i 3-, 4- og 5-rums
lejlighederne, samt i de store 2 ve-
relses boliger pad Sgnderskovvej. Em-
hetter er installeret pd Sgnderskov-
vej, og uden motor, idet emhatterne
er tilsluttet det fzlles mekaniske
udluftningssystem.

I kokken (l-rums lejligheder) findes
1 stk. lille kgleskab med fryseboks
rum, 2 stk. kogeplader og 1 stk.
bordovn

Boligen generelt
Bordplader fremstar i plastlaminat
(mé& ikke vere 1 tre)

Nggler

Der udleveres 3 stk. nggler til boli-
gen samt 3 stk. ngglebrikker til op-
gangsdgren, 1 stk. skaktnggle, 1 stk.
vaskekort. Serlige nggler aftales med
varmemesteren.

Udvendig vedligeholdelse
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Beboerne har raderet over haven, og
denne kan an-lagges inden for be-
stemte rammer. Eventuelle sma vand-
bassiner overtages ikke ved efterfgl-
gende fra-flytning. Haven skal vere
vedligeholdt med klipning af hak
(alle sider samt top) samt grasplane
sd den fremstar pan og vedligeholdt.

Indflytningssyn

I tilknytning til lejemdlets begyn-

delse, foretager Arhus Omegn et ind-
flytningssyn, hvor det konstateres,

om boligens vedligeholdelsesstand er
i overensstemmelse med den galdende

standard i afdelingen.

Vedligeholdelsesreglement

I ogvrigt henvises til Arhus Omegns
senest godkendte vedligeholdelsesreg-
lement - model B med vedligehol-del-
seskonto.

Diverse

Der tages forbehold mod indretnings-
messige &n-dringer, sdsom fjernelse
af badekar m.v., jf. gzldende rade-
retsregler for afdelingen.

Slid og @lde

Boligen kan bazre preg af almindeligt
slid og &lde for et lejemdl af den
pdgaeldende type og alder, og kan ikke
paregnes at vere nyistandsat.

Sarregler
® Hegnsldger i fronthakke
® Havehegn om beboerhaver
® Trxer/buskhgjder i beboerhaver

® Opstilling af legehuse i bebo-
erhaver

® Maling af skabsldger og derpla-
der

® Gulvbelagning i kgkkener

® Udskiftning til nyt kgkkenin-
ventar

Recirkulationsemhaette med kul-
filter
(méd opsattes opg.1-40)



